Sprawozdanie finansowe za rok zakończony dnia 31 grudnia 2022 roku
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1. Nieruchomości

0,00 0,00 0,00 0,00

2. Wartości niematerialne i prawne

0,00 0,00 0,00 0,00

3. Długoterminowe aktywa finansowe

0,00 0,00 0,00 0,00

a) w jednostkach powiązanych

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- udziały lub akcje

0,00 0,00 0,00 0,00

- inne papiery wartościowe

0,00 0,00 0,00 0,00

- udzielone pożyczki

0,00 0,00 0,00 0,00

- inne długoterminowe aktywa finansowe

0,00 0,00 0,00 0,00

b) w pozostałych jednostkach

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- udziały lub akcje

0,00 0,00 0,00 0,00

- inne papiery wartościowe

0,00 0,00 0,00 0,00

- udzielone pożyczki

0,00 0,00 0,00 0,00

- inne długoterminowe aktywa finansowe

0,00 0,00 0,00 0,00

4. Inne inwestycje długoterminowe

0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Zwiększenia Zmniejszenia


SPRAWOZDANIE   FINANSOWE oraz SPRAWOZDANIE Z DZIAŁALNOŚCI
za okres 01.01.2022 - 31.12.2022 r.
Warszawa,  maj  2023 r.
1. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie finansowe sporządzone zostało za rok zakończony dnia 31.12.2022 r., w polskich złotych.
1. informacje ogólne
Spółdzielnia Mieszkaniowa Potocka („Spółdzielnia”) powstała w wyniku podziału Nauczycielskiej Spółdzielni Budowlano Mieszkaniowej na podstawie Uchwały Walnego Zebrania Przedstawicieli z dnia 29 czerwca 2003 r.

W dniu 23.10.2003 r. dokonano wpisu do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydział Gospodarczy, pod numerem KRS 0000175978. Spółdzielni nadano numer statystyczny REGON 015589610. Siedziba Spółdzielnia mieści się w Warszawie, przy ul. Potockiej 37 lok. 3, 01-631 Warszawa.
Czas trwania Spółdzielnia jest nieoznaczony. Według statutu podstawowym przedmiotem działania Spółdzielni jest działalność związana z zarządzaniem nieruchomościami.

2. ZAŁOŻENIE KONTYNUACJI DZIAŁALNOŚCI GOSPODARCZEJ

Sprawozdanie finansowe Spółdzielni zostało sporządzone przy założeniu kontynuowania działalności gospodarczej przez Spółdzielnię w okresie co najmniej 12 miesięcy po dniu bilansowym, czyli po 31 grudnia 2022 roku. Zarząd Spółdzielni nie stwierdza na dzień podpisania sprawozdania finansowego istnienia faktów i okoliczności, które wskazywałyby na zagrożenia dla możliwości kontynuacji działalności przez Spółdzielnię w okresie co najmniej 12 miesięcy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania, bądź istotnego ograniczenia przez nią dotychczasowej działalności.
3. Połaczenie spółDZIELNI 

W roku obrotowym, za który sporządzono sprawozdanie finansowe, Spółdzielnia nie połączyła się z żadną inną jednostka gospodarczą, nie nabyła również zorganizowanej części przedsiębiorstwa.
4. PRZYJĘTE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOŚCI 

4.1. Format oraz podstawa sporządzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostało przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 września 1994 roku o rachunkowości (tekst jednolity Dz. U. 2016 r., poz. 1047 – dalej „UoR”).

Sprawozdanie finansowe zostało przygotowane zgodnie z konwencją kosztu historycznego. 
Rachunek zysków i strat Spółdzielnia sporządza w wariancie porównawczym. 
Spółdzielnia odstąpiła od sporządzania rachunku przepływów pieniężnych oraz zestawienia zmian w kapitale własnym, korzystając ze zwolnień przewidzianych przez UoR dla jednostek nie podlegających obowiązkowi badania i ogłaszania sprawozdań finansowych zgodnie z art. 64 ust. 1 UoR (zwolnienie z art. 45 ust. 2 i 3 UoR).
4.2. Wartości niematerialne i prawne

Wartości niematerialne i prawne są rozpoznawane, jeżeli jest prawdopodobne, że w przyszłości spowodują one wpływ do Spółdzielni korzyści ekonomicznych, które mogą być bezpośrednio powiązane z tymi aktywami. Początkowe ujęcie wartości niematerialnych i prawnych następuje według cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujęciu początkowym wartości niematerialne i prawne są wyceniane według cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytułu trwałej utraty wartości. Wartości niematerialne i prawne są amortyzowane liniowo w okresie odpowiadającym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej użyteczności. 

Przewidywany okres ekonomicznej użyteczności kształtuje się następująco:

	Oprogramowanie komputerowe 5 lat.
	


Szacunki dotyczące okresu ekonomicznej użyteczności oraz metoda amortyzacji są przedmiotem przeglądu na koniec każdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji są zgodne z przewidywanym rozkładem czasowym korzyści ekonomicznych przynoszonych przez dane wartości niematerialne i prawne.
4.3. Rzeczowe aktywa trwałe

Środki trwałe są wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartości przeszacowanej pomniejszonej o umorzenie oraz o odpisy z tytułu trwałej utraty wartości. W okresie działania Spółdzielni nie miało miejsca przeszacowanie z tytułu trwałej utraty wartości.

Koszty poniesione po wprowadzeniu środka trwałego do użytkowania, jak koszty napraw, przeglądów, opłaty eksploatacyjne, wpływają na wynik finansowy roku obrotowego, w którym zostały poniesione. Jeżeli możliwe jest wykazanie, że koszty te spowodowały zwiększenie oczekiwanych przyszłych korzyści ekonomicznych z tytułu posiadania danego środka trwałego ponad korzyści przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwiększają one wartość początkową środka trwałego.

Środki trwałe, z wyjątkiem gruntów własnych, są amortyzowane liniowo w okresie odpowiadającym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej użyteczności lub przez krótszy z dwóch okresów: ekonomicznej użyteczności lub prawa do używania, który kształtuje się następująco:

	Prawo wieczystego użytkowania gruntu
	20 lat

	Budynki i budowle
	66 lat

	Urządzenia techniczne i maszyny
	5 lat

	Wyposażenie
	5 lat


Środki trwałe są przedmiotem przeglądu na koniec każdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji są zgodne z przewidywanym rozkładem czasowym korzyści ekonomicznych przynoszonych przez ten środek trwały. 

4.4. Inwestycje w jednostki podporządkowane i inne inwestycje długoterminowe

Inwestycje w jednostki zależne, w jednostki współzależne oraz w jednostki stowarzyszone, a także inne inwestycje długoterminowe wyceniane są według kosztu historycznego pomniejszonego o ewentualną utratę wartości. 
4.5. Inwestycje w nieruchomości oraz w wartości niematerialne i prawne
Inwestycje w nieruchomości oraz w wartości niematerialne i prawne wyceniane są według cen nabycia lub kosztów wytworzenia pomniejszonych o odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytułu trwałej utraty wartości.

Inwestycje w nieruchomości, z wyjątkiem gruntów oraz inwestycje w wartości niematerialne i prawne są amortyzowane liniowo w okresie odpowiadającym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej użyteczności, który kształtuje się następująco:

	Prawo wieczystego użytkowania gruntów
	20 lat

	Budynki i budowle
	66 lat

	Wartości niematerialne i prawne
	5 lat


Na dzień bilansowy Spółdzielnia każdorazowo ocenia, czy wartość bilansowa wykazanych aktywów nie przekracza wartości przewidywanych przyszłych korzyści ekonomicznych. Jeśli istnieją przesłanki, które by na to wskazywały, wartość bilansowa aktywów jest obniżana do ceny sprzedaży netto. Odpisy z tytułu trwałej utraty wartości są ujmowane w pozostałych kosztach operacyjnych.
4.6. Należności krótko- i długoterminowe

Należności handlowe są wykazywane w kwocie wymaganej zapłaty pomniejszonej o odpisy aktualizujące. Wartość należności aktualizuje się uwzględniając stopień prawdopodobieństwa ich zapłaty poprzez dokonanie odpisu aktualizującego. Odpisy aktualizujące wartość należności zalicza się odpowiednio do pozostałych kosztów operacyjnych lub do kosztów finansowych - zależnie od rodzaju należności, której dotyczy odpis aktualizujący.

Należności umorzone, przedawnione lub nieściągalne zmniejszają dokonane uprzednio odpisy aktualizujące ich wartość.

Należności umorzone, przedawnione lub nieściągalne, od których nie dokonano odpisów aktualizujących ich wartość lub dokonano odpisów w niepełnej wysokości, zalicza się odpowiednio do pozostałych kosztów operacyjnych lub kosztów finansowych.

4.7. Środki pieniężne i ekwiwalenty środków pieniężnych

Środki pieniężne w banku wyceniane są według wartości nominalnej. 

Wykazana w bilansie pozycja środki pieniężne dotyczy środków zgromadzonych na rachunkach bankowych bieżących i lokacyjnych.

4.8. Rozliczenia międzyokresowe

Spółdzielnia dokonuje czynnych rozliczeń międzyokresowych kosztów, jeżeli dotyczą one przyszłych okresów sprawozdawczych. Bierne rozliczenia międzyokresowe kosztów dokonywane są w wysokości prawdopodobnych zobowiązań przypadających na bieżący okres sprawozdawczy.
Elementem rozliczeń międzyokresowych są również osiągnięte wyniki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi – ujemne wyniki prezentujemy w aktywach a dodatnie w pasywach bilansu.
4.9. Kapitał podstawowy
Kapitał podstawowy jest ujmowany w wysokości określonej w Statucie Spółdzielni i wpisany w rejestrze sądowym. 
4.10. Rezerwy

Rezerwy ujmowane są wówczas, gdy na Spółdzielni ciąży istniejący obowiązek (prawny lub zwyczajowy) wynikający ze zdarzeń przeszłych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, że wypełnienie tego obowiązku spowoduje konieczność wypływu środków uosabiających korzyści ekonomiczne, oraz gdy można dokonać wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowiązania. 

4.11. Kredyty bankowe i pożyczki oraz inne zobowiązania finansowe 

W okresie sprawozdawczym Spółdzielnia nie zaciągnęła kredytów. 
4.12. Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metodą zobowiązań bilansowych w stosunku do wszystkich różnic przejściowych występujących na dzień bilansowy między wartością podatkową aktywów i zobowiązań a ich wartością bilansową wykazaną w sprawozdaniu finansowym.
Spółdzielnia korzystając ze zwolnienia ustalonego w art. 37 ust. 10 ustawy o rachunkowości (Dz. U. z 2013 r., poz.330) nie tworzy rezerw na odroczony podatek dochodowy.

4.13. Uznawanie przychodów

Przychody uznawane są w takiej wysokości, w jakiej jest prawdopodobne, że Spółdzielnia uzyska korzyści ekonomiczne, które można wiarygodnie wycenić.

4.14. Sprzedaż towarów i materiałów
Przychody są ujmowane w momencie, gdy znaczące ryzyko i korzyści wynikające z prawa własności towarów bądź produktów zostały przekazane nabywcy. Przychody obejmują należne lub uzyskane kwoty ze sprzedaży, pomniejszone o podatek od towarów i usług (VAT).

4.15. Świadczenie usług

Spółdzielnia w okresie sprawozdawczym świadczyła głównie usługi zarządzania nieruchomością.

Moment powstania przychodu z tytułu najmu ustala się zgodnie z okresami rozliczeniowymi wskazanymi w statucie lub umowie, tj. w ostatnim dniu okresu rozliczeniowego określonego w statucie, umowie lub na wystawionej fakturze, W przypadku gdy strony ustalą w umowie, iż usługi te będą rozliczane okresowo (np. miesięcznie, kwartalnie), to za datę powstania przychodu podatkowego uznaje się ostatni dzień okresu rozliczeń przyjętego przez strony w umowie, bez względu na dzień dokonania zapłaty przez najemcę.  Jeżeli w umowie okres rozliczeń nie został ustalony, datą powstania przychodu jest dzień okresu rozliczeniowego podany na fakturze wystawionej przez właściciela nieruchomości lub rzeczy, przy czym przychód podatkowy z tytułu tych usług nie może powstawać rzadziej niż raz w roku.
4.16. Odsetki

Przychody z tytułu odsetek są rozpoznawane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej), jeżeli ich otrzymanie nie jest wątpliwe.

BILANS
(z wyłączeniem banków i ubezpieczycieli)

Sporządzony na dzień 31.12.2022

	AKTYWA 
	Stan na dzień

	
	31.12.2022
	31.12.2021

	 
	1
	1

	A. Aktywa trwałe
	         820 649,32    
	       849 830,54    

	I. Wartości niematerialne i prawne
	                         -      
	            3 039,45    

	1. Koszty zakończonych prac rozwojowych
	 
	 

	2. Wartość firmy
	 
	 

	3. Inne wartości niematerialne i prawne
	                         -      
	            3 039,45    

	4. Zaliczki na wartości niematerialne i prawne
	 
	 

	II. Rzeczowe aktywa trwałe
	         820 649,32    
	       846 791,09    

	1. Środki trwałe
	         820 649,32    
	       846 791,09    

	a) grunty (w tym prawo użytkowania wieczystego gruntu)
	           73 437,36    
	         79 822,58    

	b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inżynierii lądowej i wodnej
	         747 211,96    
	       766 968,51    

	c) urządzenia techniczne i maszyny
	 
	 

	d) środki transportu
	 
	 

	e) inne środki trwałe
	 
	 

	2. Środki trwałe w budowie
	 
	 

	3. Zaliczki na środki trwałe w budowie
	 
	 

	III. Należności długoterminowe
	                         -      
	                        -      

	1. Od jednostek powiązanych
	 
	 

	2. Od pozostałych jednostek, w których jednostka posiada zaangażowanie w kapitale
	 
	 

	3. Od pozostałych jednostek
	 
	 

	IV. Inwestycje długoterminowe
	                         -      
	                        -      

	1. Nieruchomości
	 
	 

	2. Wartości niematerialne i prawne
	 
	 

	3. Długoterminowe aktywa finansowe
	                         -      
	                        -      

	a) w jednostkach powiązanych
	                         -      
	                        -      

	– udziały lub akcje
	 
	 

	– inne papiery wartościowe
	 
	 

	– udzielone pożyczki
	 
	 

	– inne długoterminowe aktywa finansowe
	 
	 

	b) w pozostałych jednostkach, w których jednostka posiada zaangażowanie w kapitale
	                         -      
	                        -      

	– udziały lub akcje
	 
	 

	– inne papiery wartościowe
	 
	 

	– udzielone pożyczki
	 
	 

	– inne długoterminowe aktywa finansowe
	 
	 

	c) w pozostałych jednostkach
	                         -      
	                        -      

	– udziały lub akcje
	 
	 

	– inne papiery wartościowe
	 
	 

	– udzielone pożyczki
	 
	 

	– inne długoterminowe aktywa finansowe
	 
	 

	4. Inne inwestycje długoterminowe
	 
	 

	V. Długoterminowe rozliczenia międzyokresowe
	                         -      
	                        -      

	1. Aktywa z tytułu odroczonego podatku dochodowego
	 
	 

	2. Inne rozliczenia międzyokresowe
	 
	 

	B. Aktywa obrotowe
	     1 550 976,94    
	    1 234 542,84    

	I. Zapasy
	                         -      
	                        -      

	1. Materiały
	 
	 

	2. Półprodukty i produkty w toku
	 
	 

	3. Produkty gotowe
	 
	 

	4. Towary
	 
	 

	5. Zaliczki na dostawy i usługi
	 
	 

	II. Należności krótkoterminowe
	           79 590,02    
	       119 549,08    

	1. Należności od jednostek powiązanych
	                         -      
	                        -      

	a) z tytułu dostaw i usług, o okresie spłaty:
	                         -      
	                        -      

	– do 12 miesięcy
	 
	 

	– powyżej 12 miesięcy
	 
	 

	b) inne
	 
	 

	2. Należności od pozostałych jednostek, 
   w których jednostka posiada 
   zaangażowanie w kapitale
	                         -      
	                        -      

	a) z tytułu dostaw i usług, o okresie spłaty:
	                         -      
	                        -      

	– do 12 miesięcy
	 
	 

	– powyżej 12 miesięcy
	 
	 

	b) inne
	 
	 

	3. Należności od pozostałych jednostek
	           79 590,02    
	       119 549,08    

	a) z tytułu dostaw i usług, o okresie spłaty:
	           64 861,53    
	       101 926,87    

	– do 12 miesięcy, w tym:
	           64 861,53    
	         66 825,87    

	   - od osób uprawnionych
	                         -      
	         35 101,00    

	– powyżej 12 miesięcy, w tym:
	 
	 

	   - od osób uprawnionych
	                         -      
	                        -      

	 lokal mieszklane
	                         -      
	                        -      

	b) z tytułu podatków, dotacji, ceł, ubezpieczeń społecznych i zdrowotnych oraz innych tytułów publicznoprawnych
	                         -      
	                        -      

	c) inne
	           14 728,49    
	         17 622,21    

	d) dochodzone na drodze sądowej
	                         -      
	                        -      

	III. Inwestycje krótkoterminowe
	     1 340 152,63    
	    1 052 140,22    

	1. Krótkoterminowe aktywa finansowe
	     1 340 152,63    
	    1 052 140,22    

	a) w jednostkach powiązanych
	                         -      
	                        -      

	– udziały lub akcje
	 
	 

	– inne papiery wartościowe
	 
	 

	– udzielone pożyczki
	 
	 

	– inne krótkoterminowe aktywa finansowe
	 
	 

	b) w pozostałych jednostkach
	                         -      
	                        -      

	– udziały lub akcje
	 
	 

	– inne papiery wartościowe
	 
	 

	– udzielone pożyczki
	 
	 

	– inne krótkoterminowe aktywa finansowe
	 
	 

	c) środki pieniężne i inne aktywa pieniężne
	     1 340 152,63    
	    1 052 140,22    

	– środki pieniężne w kasie i na rachunkach
	     1 340 152,63    
	    1 052 140,22    

	– inne środki pieniężne
	 
	 

	– inne aktywa pieniężne
	 
	 

	2. Inne inwestycje krótkoterminowe
	 
	 

	IV. Krótkoterminowe rozliczenia międzyokresowe
	         131 234,29    
	         62 853,54    

	1. Niedobór z eksploatacji i utrzymania nieruchomości
	         124 715,76    
	         48 954,58    

	      2. Fundusz remontowy
	 
	 

	      3. Inne rozliczenia międzyokresowe
	             6 518,53    
	         13 898,96    

	C. Należne wpłaty na kapitał (fundusz) podstawowy
	 
	 

	D. Udziały (akcje) własne
	 
	 

	Aktywa razem
	     2 371 626,26    
	    2 084 373,38    


	PASYWA 
	Stan na dzień

	
	31.12.2022
	31.12.2021

	0
	1
	1

	A. Kapitał (fundusz) własny 
	     1 096 012,91    
	         983 710,41    

	I. Kapitał (fundusz) podstawowy 
	            628 708,73    
	             650 304,97    

	 1. fundusz udziałowy
	           56 447,24    
	           56 447,24    

	 2. Fundusz wkładów mieszkaniowych
	 
	 

	 3. Fundusz wkładów budowlanych
	         572 261,49    
	         593 857,73    

	 
	 
	 

	 
	 
	 

	II. Kapitał (fundusz) zapasowy, w tym:
	         333 405,44    
	         253 867,23    

	 - fundusz zasobowy
	         333 405,44    
	         253 867,23    

	 - fundusz zasobów  mieszkaniowych
	 
	 

	– nadwyżka wartości sprzedaży (wartości emisyjnej) nad wartością nominalną udziałów (akcji)
	 
	 

	III. Kapitał (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
	                         -      
	                          -      

	– z tytułu aktualizacji wartości godziwej
	0,00
	0,00

	IV. Pozostałe kapitały (fundusze) rezerwowe, w tym
	 
	 

	– tworzone zgodnie z umową (statutem)
	 
	 

	– na udziały (akcje) własne
	 
	 

	V. Zysk (strata) z lat ubiegłych 
	                         -      
	           11 047,58    

	VI. Zysk (strata) netto 
	         133 898,74    
	           68 490,63    

	VII. Odpisy z zysku netto w ciągu roku obrotowego (wielkość ujemna) 
	 
	 

	B. Zobowiązania i rezerwy na zobowiązania 
	     1 275 613,35    
	      1 100 662,97    

	I. Rezerwy na zobowiązania 
	                         -      
	                          -      

	1. Rezerwa z tytułu odroczonego podatku dochodowego 
	 
	 

	2. Rezerwa na świadczenia emerytalne i podobne 
	                         -      
	                          -      

	– długoterminowa 
	 
	 

	– krótkoterminowa 
	 
	 

	3. Pozostałe rezerwy 
	                         -      
	                          -      

	– długoterminowe 
	 
	 

	– krótkoterminowe 
	 
	 

	II. Zobowiązania długoterminowe 
	                         -      
	                          -      

	1. Wobec jednostek powiązanych 
	 
	 

	      2. Wobec pozostałych jednostek, 
       w których jednostka posiada 
       zaangażowanie w kapitale
	 
	 

	3. Wobec pozostałych jednostek 
	                             -      
	                             -      

	a) kredyty i pożyczki 
	 
	 

	b) z tytułu emisji dłużnych papierów wartościowych 
	 
	 

	c) inne zobowiązania finansowe 
	 
	 

	           d) zobowiązania wekslowe
	 
	 

	e) inne 
	                         -      
	                          -      

	III. Zobowiązania krótkoterminowe 
	     1 275 613,35    
	      1 100 662,97    

	1. Zobowiązania wobec jednostek powiązanych 
	                         -      
	                          -      

	a) z tytułu dostaw i usług, o okresie wymagalności: 
	                         -      
	                          -      

	– do 12 miesięcy 
	 
	 

	– powyżej 12 miesięcy 
	 
	 

	b) inne 
	 
	 

	    2. Zobowiązania wobec pozostałych 
        jednostek, w których jednostka 
       posiada zaangażowanie w kapitale
	                             -      
	                             -      

	       a) z tytułu dostaw i usług, o okresie 
           wymagalności:
	                         -      
	                          -      

	       – do 12 miesięcy
	 
	 

	       – powyżej 12 miesięcy
	 
	 

	      b) inne
	 
	 

	3. Wobec pozostałych jednostek
	            163 150,45    
	             172 940,89    

	a) kredyty i pożyczki 
	 
	 

	b) z tytułu emisji dłużnych papierów wartościowych 
	 
	 

	c) inne zobowiązania finansowe 
	 
	 

	d) z tytułu dostaw i usług, o okresie wymagalności: 
	           99 375,28    
	           74 743,51    

	– do 12 miesięcy, w tym:
	           99 375,28    
	           69 743,50    

	      – wobec osób uprawnionych
	                         -      
	              5 000,01    

	– powyżej 12 miesięcy 
	 
	 

	e) zaliczki otrzymane na dostawy i usługi
	 
	 

	f) zobowiązania wekslowe 
	 
	 

	g) z tytułu podatków, ceł, ubezpieczeń społecznych i zdrowotnych oraz innych tytułów publicznoprawnych
	             6 782,43    
	              1 757,00    

	h) z tytułu wynagrodzeń
	                         -      
	                          -      

	i) inne
	           56 992,74    
	           96 440,38    

	 - wobec osób uprawnionych gzm
	                         -      
	                          -      

	 - z tytułu zwrotu wkładów
	 
	 

	 - inne
	           56 992,74    
	           96 440,38    

	4. Fundusze specjalne
	         1 112 462,90    
	             927 722,08    

	 - ZFŚS
	 
	 

	 
	 
	 

	 - fundusz remontowy
	1 112 462,90
	927 722,08

	 - inne fundusze
	 
	 

	IV. Rozliczenia międzyokresowe
	                             -      
	                             -      

	1. Ujemna wartość firmy
	 
	 

	2. Inne rozliczenia międzyokresowe
	                             -      
	                             -      

	a) inne długoterminowe rozliczenia międzyokresowe
	 
	 

	b) inne krótkoterminowe rozliczenia międzyokresowe
	                         -      
	                          -      

	3. Nadwyżka z eksploatacji i utrzymania nieruchomości
	                         -      
	                          -      

	 
	 
	 

	 
	 
	 

	Pasywa razem
	         2 371 626,26    
	          2 084 373,38    


Rachunek Zysków i Strat (porównawczy)

(z wyłączeniem banków i ubezpieczycieli)

sporządzony na dzień 31 grudnia 2022 roku
	Wiersz
	Wyszczególnienie
	01.01.2022 - 31.12.2022
	01.01.2021 - 31.12.2021

	A.
	 Przychody netto ze sprzedaży i zrównane z nimi, w tym:
	1 100 706,94
	1 015 982,58

	 
	– od jednostek powiązanych
	 
	 

	I.
	Przychody netto ze sprzedaży produktów, z tego:
	1 100 706,94
	1 015 982,58

	 
	 a) z opłat
	913 649,31
	845 244,99

	 
	 b) z działalności własnej
	187 057,63
	170 737,59

	II.
	Zmiana stanu produktów (zwiększenie – wartość dodatnia, zmniejszenie - wartość ujemna)
	0,00
	0,00

	III.
	 Koszt wytworzenia produktów na własne potrzeby jednostki
	 
	 

	IV.
	 Przychody netto ze sprzedaży towarów i materiałów
	 
	 

	B.
	 Koszty działalności operacyjnej
	1 055 248,72
	1 024 010,15

	I.
	 Amortyzacja
	12 931,76
	650,00

	II.
	 Zużycie materiałów i energii
	355 227,34
	363 352,39

	III.
	 Usługi obce
	87 424,79
	80 918,72

	IV.
	 Podatki i opłaty, w tym:
	152 988,33
	119 650,69

	 
	– podatek akcyzowy
	 
	 

	V.
	 Wynagrodzenia
	187 843,42
	201 915,61

	VI.
	 Ubezpieczenia społeczne i inne świadczenia, w tym:
	25 629,97
	21 495,43

	 
	– emerytalne
	 
	 

	VII.
	 Pozostałe koszty rodzajowe
	2 073,83
	5 082,15

	VIII.
	Odpis na fundusz remontowy
	231 129,28
	230 945,16

	IX.
	Razem koszty rodzajowe, z tego:
	1 055 248,72
	1 024 010,15

	 
	 a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomości
	1 005 262,60
	928 991,72

	 
	 b) z działalności własnej
	49 986,12
	95 018,43

	C.
	 Zysk (strata) ze sprzedaży (A–B)
	45 458,22
	-8 027,57

	D.
	 Pozostałe przychody operacyjne
	12 667,96
	34 273,21

	I.
	Zysk z tytułu rozchodu niefinansowych aktywów trwałych
	 
	 

	II.
	 Dotacje
	 
	 

	III.
	Aktualizacja wartości aktywów niefinansowych
	 
	 

	IV.
	 Inne przychody operacyjne
	12 667,96
	34 273,21

	E.
	 Pozostałe koszty operacyjne
	52 124,17
	233,08

	I.
	Strata z tytułu rozchodu niefinansowych aktywów trwałych
	 
	 

	II.
	Aktualizacja wartości aktywów niefinansowych
	 
	 

	III.
	 Inne koszty operacyjne
	52 124,17
	233,08

	F.
	 Zysk (strata) z działalności operacyjnej (C+D–E)
	6 002,01
	26 012,56

	G.
	 Przychody finansowe
	16 532,57
	518,94

	I.
	 Dywidendy i udziały w zyskach, w tym:
	 
	 

	 
	a) od jednostek powiązanych, w tym:
	 
	 

	 
	– w których jednostka posiada zaangażowanie w kapitale
	 
	 

	 
	b) od jednostek pozostałych, w tym:
	 
	 

	 
	– w których jednostka posiada zaangażowanie w kapitale
	 
	 

	II.
	 Odsetki, w tym:
	16 231,66
	0,00

	 
	– od jednostek powiązanych
	,
	 

	III.
	Zysk z tytułu rozchodu aktywów finansowych, w tym:
	 
	 

	 
	– w jednostkach powiązanych
	 
	 

	IV.
	Aktualizacja wartości aktywów finansowych
	 
	 

	V.
	 Inne
	300,91
	518,94

	H.
	 Koszty finansowe
	108,60
	158,45

	I.
	 Odsetki, w tym:
	0,00
	0,00

	 
	– dla jednostek powiązanych
	 
	 

	II.
	Strata z tytułu rozchodu aktywów finansowych, w tym:
	 
	 

	 
	– w jednostkach powiązanych
	 
	 

	III.
	Aktualizacja wartości aktywów finansowych
	 
	 

	IV.
	 Inne
	108,60
	158,45

	I.
	 Zysk (strata) brutto (F + G - H)
	22 425,98
	26 373,05

	J.
	 Podatek dochodowy
	13 243,00
	6 837,00

	 
	Nadwyżka przychodów netto z roku bieżącego (-)
	0,00
	0,00

	 
	Nadwyżka kosztów netto z roku bieżącego (+)
	124 715,76
	48 954,58

	K.
	Pozostałe obowiązkowe zmniejszenia zysku (zwiększenia straty)
	 
	 

	L.
	Zysk (strata) netto (I -J - K + L-Ł)
	133 898,74
	68 490,63


Rachunek zysków i strat należy analizować łącznie z dodatkowymi informacjami i objaśnieniami, które stanowią integralną część sprawozdania finansowego
5. DODATKOWE INFORMACJE I OBJAŚNIENIA

5.1. Informacje o znaczących zdarzeniach dotyczących lat ubiegłych ujętych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego
Do dnia sporządzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy, to jest do 31 grudnia 2022 r. nie wystąpiły zdarzenia dotyczące lat ubiegłych, które powinny być ujęte w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

5.2. Informacje o znaczących zdarzeniach jakie nastąpiły po dniu bilansowym, a nie uwzględnione w sprawozdaniu finansowym

Po dniu bilansowym do dnia sporządzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy to jest do 31 grudnia 2022 r nie wystąpiły zdarzenia, które powinny być ujęte w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

5.3. Zmiany zasad (polityki) rachunkowości w roku obrotowym

Sprawozdania finansowe za bieżący i poprzedni rok obrotowy sporządzono stosując identyczne zarówno zasady (politykę) rachunkowości, jak i metody prezentacji danych w sprawozdaniu finansowym.

5.4. Porównywalność danych finansowych za rok poprzedzający z danymi sprawozdania za bieżący rok
W sprawozdaniu występuje pełna porównywalność danych za rok poprzedzający z danymi roku bieżącego.

5.5. Rzeczowe aktywa trwałe oraz wartości niematerialne i prawne
	1
	Aktywa Trwałe                                                                            Szczegółowy zakres zmian wartości grup rodzajowych środków trwałych, wartości niematerialnych i prawnych oraz inwestycji długoterminowych, zawierających stan tych aktywów na początek roku obrotowego, zwiększenia i zmniejszenia z tytułu: aktualizacji wartości, nabycia, przemieszczenia wewnętrznego oraz stan końcowy, a dla majątku amortyzowanego – podobne przedstawienie stanów i tytułów zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia, 
	L.p.
	Treść
	Wartość początkowa
	Zwiększenia z tytułu zakupu/amortyzacji
	Zmniejszenia z tytułu sprzedaży/likwidacji
	Wartość końcowa

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	1.
	Środki trwałe:
	 
	 
	 
	 
	820 649,32
	

	
	
	a/
	grunty (w tym prawo użytkowania wieczystego gruntu)
	a
	212 860,33
	 
	 
	212 860,33
	

	
	
	
	
	b
	136 230,66
	3 192,91
	 
	139 423,57
	

	
	
	b/
	budynki, lokale i obiekty inżynierii lądowej i wodnej
	a
	2 814 748,88
	 
	 
	2 814 748,88
	

	
	
	
	
	b
	2 049 133,59
	18 403,33
	 
	2 067 536,92
	

	
	
	c/
	urządzenia techniczne i maszyny
	a
	130 095,57
	0,00
	0,00
	130 095,57
	

	
	
	
	
	b
	130 095,57
	0,00
	0,00
	130 095,57
	

	
	
	d/
	środki transportu
	a
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	

	
	
	
	
	b
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	

	
	
	e/
	inne środki trwałe
	a
	7 218,84
	0,00
	 
	7 218,84
	

	
	
	
	
	b
	7 218,84
	0,00
	 
	7 218,84
	

	
	
	2.
	Wartości niematerialne i prawne
	a
	13 585,80
	0,00
	 
	13 585,80
	

	
	
	
	
	b
	10 546,35
	0,00
	0,00
	10 546,35
	

	
	
	 
	Zaliczki na wartości
	a
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	

	
	
	a/
	niematerialne i prawne
	b
	0,00
	0,00
	 
	0,00
	

	
	
	3.
	Inwestycja w obcych środkach trwałych
	a
	 
	 
	 
	0,00
	

	
	
	 
	RAZEM:
	a
	3 179 159,42
	0,00
	0,00
	3 179 159,42
	

	
	
	
	
	b
	2 315 459,22
	0,00
	0,00
	2 358 510,10
	

	 
	 
	
	4
	Wartości niematerialne i prawne
	 
	 
	 
	 
	0,00
	

	 
	 
	
	a/ - wartość brutto   b/ - umorzenie
	 
	 
	 
	 
	 
	

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	


5.6. Inwestycje długoterminowe
5.7.     Wieczyste użytkowanie

Wartość początkowa netto gruntów użytkowanych wieczyście wynosi 73 437,36 zł.
5.8. Rozliczenia międzyokresowe czynne

Skumulowany wynik GZM                                     0,00 zł       
Wynik rok 2022                                          -124 715,76 zł
Skumulowany wynik                                   124 715,76 zł     
5.9. Zobowiązania zabezpieczone na majątku

Spółdzielnia nie ma żadnych zobowiązań na majątki.

5.10. Zobowiązania warunkowe

Spółdzielnia nie posiada zobowiązań warunkowych. Nie udzieliła również gwarancji i poręczeń.

5.11. Transakcje walutowe

W okresie sprawozdawczym nie wystąpiły transakcje w walutach .
5.12. Fundusze
Na dzień 31 grudnia 2022 roku kapitał podstawowy Spółdzielni wynosił  628 708,73 zł. Obejmował fundusz wkładów budowlanych i fundusz udziałowy.

Zmiany wysokości funduszy własnych przedstawiają się następująco:

Fundusze podstawowe 2022 rok
	Wyszczególnienie
	Fundusz udziałowy
	Fundusz wkładów mieszkaniowych
	Fundusz wkładów budowlanych
	Razem      fundusz podstawowy

	Stan na dzień 01.01.2022
	56 447,24
	
	593 857,73
	650 304,97

	Zwiększenie
	
	
	
	

	Zmniejszenie
	0,00
	
	21 596,24
	21 596,24

	Stan na dzień 31.12.2022
	56 447,24
	
	572 261,49
	628 708,73


5.13. Podział zysku za rok bieżący i poprzedni

Zarząd proponuje zysk netto w wysokości 133 898,74 zł ……
     5.14 
Należności i zobowiązania 
                   Stan na dzień 31 grudnia 2022 rok
Należności krótkoterminowe                                79 590,02 zł

w tym:

z tytułu dostaw i usług do 12 miesięcy                     64 861,53 zł

w tym: od osób uprawnionych

                    0 000,00 zł
inne                                                                          14 728,49 zł

Zobowiązania krótkoterminowe                         163 150,45 zł

w tym:

z tytułu dostaw i usług do 12 miesięcy                     99 375,28 zł

w tym wobec osób uprawnionych                              0 000,00 zł

z tytułu podatków
                                            6 782,43 zł

inne                                                                         56 992,74 zł








5.15 Rozliczenia międzyokresowe 
    Na dzień 31grudnia 2022 roku wyniosły  6 518,53 zł

     w tym:

   


- pozostałe                   3 352,34 zł
5.16 Należności i zobowiązania przeterminowane

W okresie sprawozdawczym  Spółdzielnia nie posiadała należności i zobowiązań przeterminowanych i nie dokonywała odpisów aktualizujących.
5.17Zobowiązania pozabilansowe

Na koniec okresu sprawozdawczego Spółdzielnia nie posiadała zobowiązań pozabilansowych.

5.18 Informacje o przychodach, kosztach i wynikach działalności zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku następnym.

W roku obrotowym Spółdzielnia nie zaniechała i w kolejnym roku nie planuje zaniechania żadnego rodzaju działalności.
5.19 Podatek dochodowy

Uzgodnienia zysku brutto do podstawy opodatkowania przedstawiają się następująco:
	Przychody netto ze sprzedaży produktów, z tego:
	1 100 706,94

	 a) z opłat
	913 649,31

	 b) z działalności własnej
	187 057,63


	Koszty działalności operacyjnej
	1 055 248,72

	 Amortyzacja
	12 931,76

	 Zużycie materiałów i energii
	355 227,34

	 Usługi obce
	87 424,79

	 Podatki i opłaty, w tym:
	152 988,33

	– podatek akcyzowy
	 

	 Wynagrodzenia
	187 843,42

	 Ubezpieczenia społeczne i inne świadczenia, w tym:
	25 629,97

	– emerytalne
	 

	 Pozostałe koszty rodzajowe
	2 073,83

	Odpis na fundusz remontowy
	231 129,28

	Razem koszty rodzajowe, z tego:
	1 055 248,72

	 a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomości
	1 005 262,60

	 b) z działalności własnej
	49 986,12

	
	


	Inne przychody operacyjne
	12 667,96

	- nadwyżka GZM z roku poprzedniego
	0,00

	- inne - działalność operacyjna
	9 924,57

	- inne GZM
	2 743,39

	 Pozostałe koszty operacyjne
	52 124,17

	Strata z tytułu rozchodu niefinansowych aktywów trwałych
	 

	Aktualizacja wartości aktywów niefinansowych
	 

	 Inne koszty operacyjne LM 
	52 099,52

	Inne koszty LU
	46,65

	 Zysk brutto z działalności operacyjnej podatkowy 
	6 002,01

	 a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomości
	-140 955,54

	 b) z działalności własnej
	146 957,55

	Przychody finansowe
	16 532,57

	GZM
	16 231,66

	działalność własna
	300,64

	Koszty finansowe
	108,60

	GZM
	0,00

	działalność własna
	108,60

	Zysk brutto podatkowy
	147 141,47

	Podatek dochodowy
	13 243,00

	Zysk netto podatkowy
	133 898,74


Przepisy dotyczące podatku od towarów i usług, podatku dochodowego od osób prawnych i fizycznych podlegają częstym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji bądź precedensów prawnych. Obowiązujące przepisy zawierają również niejasności, które powodują różnice w opiniach co do interpretacji prawnej przepisów podatkowych zarówno między organami państwowymi, jak i między organami państwowymi i przedsiębiorstwami. Rozliczenia podatkowe mogą być przedmiotem kontroli organów, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowiązań muszą zostać wpłacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powodują, że ryzyko podatkowe w Polsce jest wyższe niż istniejące zwykle w krajach o bardziej rozwiniętym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe mogą zostać poddane kontroli przez okres pięciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym mogą ulec zmianie w późniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokości przez organa skarbowe.
5.20 Przychody operacyjne

Struktura przychodów ze sprzedaży przedstawia się następująco:

Przychody z opłat eksploatacji   
 788 290,65 zł
Przychody z tytułu cw/co           

 244 940,45 zł
Przychody z tytułu zw                

   80 143,80 zł
Inne                                          

   12 667,96 zł
w tym: 

rozliczenie wyniku GZM 2021 rok                   0,00 zł  
5.21 Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostkę umów nieuwzględnionych w bilansie z zakresie niezbędnym do oceny ich wpływu na sytuację i wynik finansowy jednostki.

Umowy o takim charakterze nie występują.

5.22 Informacje o przeciętnym zatrudnieniu, z podziałem na grupy zawodowe

Umowy o pracę:

Administracja



1

Gospodarz budynku 


2
Umowy cywilno-prawne
Zarząd




2
5.23 Informacje o wynagrodzeniach, łącznie z wynagrodzeniem z zysku, wypłaconym lub należnym osobom wchodzącym w skład organów zarządzających i nadzorujących. 
Zarząd - wynagrodzenie brutto uzyskane na podstawie umów cywilno-prawnych w roku 2022 wyniosło 56 400,00 zł
5.24 Informacje o pożyczkach i świadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzącym w skład organów zarządzających i nadzorujących.
W roku obrotowym kończącym się dnia 31 grudnia 2022 roku Spółdzielnia nie udzieliła osobom wchodzącym w skład organów zarządzających i nadzorujących żadnych pożyczek i świadczeń o podobnym charakterze. 
Pozostałe informacje uzupełniające wymienione w załączniku 1 do Ustawy o Rachunkowości nie wystąpiły, bądź w swojej wielkości nie są istotne dla oceny sprawozdania finansowego Spółdzielni za 2020 rok. 
6 uwagi końcowe

Sprawozdanie finansowe składa się z 20 kolejno ponumerowanych stron.
Warszawa, 17 maja 2023  r. 
Podpisy wszystkich Członków Zarządu

	Data
	Imię i Nazwisko
	Stanowisko/Funkcja
	Podpis

	17 maja 2023
	Krzysztof  Perchuć
	Prezes Zarządu
	

	Data
	Imię i Nazwisko
	Stanowisko/Funkcja
	Podpis

	17 maja 2023
	Agnieszka Grabarczyk
	Z-ca Prezesa  Zarządu
	


Podpis osoby której powierzono prowadzenie ksiąg rachunkowych.

	Data
	Imię i Nazwisko
	Podpis

	17 maja 2023
	Maria Kałłaur-Resiak
	


Spółdzielnia Mieszkaniowa


POTOCKA
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